| UVOD

1.0. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA DETAL JNE REGULACIJE

Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulagifgustrijske zone "CER"@acku sadrzan je u:
-Zakonu o planiranju i izgradnji ( Sl.glasnik R®p47/2003,)

-Zakon o izmenama i dopunama Zakona o planiraizigradnji ( Sl.glasnik RS broj 34/06)
-Odluci o izradi Plana detaljne regulacije » CERxoj 06-60/2007-5-02, od 4. jula 2007.god.)

Planski osnov za izradu plana sadrzan je u:

- Generalnom planGatka 2015 ( Odluci o oddivanju delova Generalnog plana nasé€lgak
2015 (sl.glasnik opstin€acak broj 6/2001) koji se mogu primenjivati do doao novog
urbanistékog plana, sl.list opstin€acak broj 8/2003).

2.0. OPIS GRANICA PLANA | POPIS OBUHVA CENIH KATASTARSKIH PARCELA

Granica podrgja koje je obuhvéeno planom definisana je sa severozapadne stoampléksom
fabrike ,Remont” , sa severoisioe granicom k.p. br. 4576/1, sa juzne i jugaisto Ulicom
Klju¢kom , a sa zapadne grani&ini deo fabrike ,CER" koji je u funkciji.

Planom su obuhvene sledée katastarske parcele:

K.p. broj 4576/1, 4595, 4597, 4598, 4599, 4602,34@®04, 4605, 4638/2 i deo k.p. br. 5179 .
Sve katastarske parcele pripadaju €&ak.

PovrSina plana iznosi 9,67 ha.

3.0. STATUS ZEMLJISTA U GRANICAMA PLANA

Obuhvaeno podrdje pripada KOCatak i nalazi se u okviru gdavinskog zemljista sa
statusom drzavne svaojine.

Korisnk svih navedenih kat.parcela je preaﬁez%(:l%R" osim k.p. br. 4602 ( povrSine 4.51 &)
je korisnik graevinsko preduze "Hidrogradnja" ix"acka.

4.0 SINTEZNA ANALIZA POSTOJE CEG STANJA

Sveobuhvatna analiza posiggg stanja izvrSena je u sklopu Programa za izréahap Najbitniji
zakljucci su sledéi:

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Prostor obuhw&en granicama ovog plana nalazi se u u sklopu radhestrijske zone u
jugoistaznom delu urbanog podtja Cacka i predstavlja deo kompleksa fabrike ,CER".
Prosé€na nadmorska visina je oko 235,00 m.

Teren predmetnog podija je relativno ravan; prema valorizaciji prostara urbani
razvoj sa aspekta prirodniinilaca spada u uslovno povoljne i delkmd u nepovoljne terene
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za izgradnju. Nepovoljnost terena se ogleda u pows nivou podzemnih voda i geolosSkim
karakteristikama koje ga definiSu kao ¢aaran i podbaran.

Prema karti seiznike regionalizacije, teren pripada VH VIII  stepenu seiznikog intenziteta
potresa, koeficijenta seiztimosti Ks = 0.03 -0.05.

STVORENI USLOVI

Podruje u obuhvatu plana nalazi se u sklopu radnesinijske zone.

Preko Kljuke ulice, koja tangira ovaj prostor, ostvaruje seassa magistralnim putem
M5.

U okviru lokacije izdvajaju se dve celine :

- izgraiena celina, u okviru koje se nalaze dva objek&mntitha u smislu gabarita,
volumena i funkcije. Objekti se sastoje od prizegrmoizvodnog halskog dela, i aneksa
objekta spratnosti P+2, u okviru koga su smedtancelarijski i laboratorijski prostori. Pored
njih na lokaciji se jo$ nalaze objekat portirnigcaga za kamione i nadzemni rezervoar ¢ade
gorivo.PovrSina ove celine je oko 5 ha.

- neurédena, neizgdena celina koja zahvata povrsinu od oko 5,00 ha.

U toku NATO bombardovanja 1999.god. ovaj induskiijkompleks je viSe puta
bombardovan, préemu su velika oStenja pretrpele proizvodne hale, dok je delu olajeda
kancelarijskim prostorom naneta manja Steta pa w® manje intervencije moZze vratiti u
funkciju.

POSTOJEA INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Ulicna mreza ovog kompleksa sastoji se uglavhom odnihtesaobréajnica fabrike
«CER»Catak. Lokaciju tangira Ul. Kljtka, a preko Ul. bie Stané ostvaruje se veza sa
magistralnim putem br. 5 (M-5 — Bulevar oslobodi&ecka).

Kod postojéih saobréajnica primenjen je poptri profil sa dve saobtajne trake,
Sirine3,5m' i 3,0m’, 5to je dovoljna Sirina za pg=i saobraa;.

Kod postojéih saobréaajnica primetno je odsustvo i/ili nedovoljna Saimpratéih
elemenata popteog profila kao Sto su npr. pe€ka staze (trotoatori pored postéafe
neporusenih, objekata fabrike «CER»),cine trake za parkiranje, razdelnecie trake sa
zelenilom i sl.

Raskrsnice su uglavhom adekvatne propusnéi,madijusa dovoljnih za prohodnost
merodavnih vozila

OpsSta ocena je da stanje postejesaobréajne mreze nije zadovoljavég, ali da
postoje realni osnovi za unagesje istog.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Vodovodne instalacije




Snabdevanje vodom je zastupljeno u internoj saalii "2" @200 i istog prénika u
zoni zelenila na severozapadnoj strani objekatai Baljeg funkcionisanja vodovodne mreze,
potrebno je spajanje cevovoda u prstenastu mrezu.

Fekalna kanalizacija

Fekalni kolektor @800/1000 je izgian na isténoj strani lokacije (iz smera preddae
"Remont" ka izlivu u Zapadnu Moravu), a na njegaijiljucena fekalna kanalizacija @500 sa
jugozapadne strane lokacije, koja je delom ispodt@eih objekata. Na cev @500 su
prikljucene i tri prikljtne cevi @200 iz oba postépeobjekta. Potrebno je izmestiti cevi koje se
nalaze ispod objekata i izgraditi ih u delu margpivhe povrSine juzno od objekta.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferska kanalizacija nije zastupljena na preidojdokaciji i potrebno je izgraditi je
u svim ulicama ukoliko nivelaciono mogu da se uklap postojée ili planirane kolektore na
okolnim lokacijama. Postoja atmosferska kanalizacija van koridora Kke ulice se slobodno
izliva na povrsinu terena, i potrebno je zacewtdp izliva u Zapadnu Moravu.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Elektroenergetski objekti i mreza ovog i okolnogdpgja predstavljeni su trafostanicama (TS)
10/0,4 kV i visokonaponskim (VN) instalacijiama napkih nivoa 35 kV 1 10 kV i
niskonaponskim (NN) instalacijama 1 kV.
U okviru granica plana nalazi se jedna TS 10/0,4"€¥R hala 1 i 2" snage 2x1000 kVA, a u
okolini postoji joS nekoliko:

- TS 10/0,4 kV "Wissol" snage 400 KVA,

- TS 10/0,4 kV "CER livnica" snage 630 kVA,

- TS 10/0,4 kV "CER keramika" snage 630 kVA,

- TS 10/0,4 kV "CER indukciona @gesnage 630 kVA,

- TS 10/0,4 kV "CER elektrotina p&" snage 1000 kVA i

- TS 10/0,4 kV "CER 1" snage 630 kVA,
koje su namenske, odnosno sluze za napajanjeterdrepostrojenja u krugu Fabrike "CER" i
obliznjeg trznog centra.
Postojéa 35 kV-na mreza izvedena je paralelnim dalekovad{ipV) br. 301 i br. 302 (TS
110/35 kV 'Cacak 1" - TS 35/10 kV "Kazanica", duzine oko 2,5 kpstavljenim na zajedtke
celicne DV stubove 35 k\&iji deo trase pripada ovom podju.
VN mreza 10 kV izvedena je vazdusno u vidu:

- delaDV 10 kV TS 35/10 kV "Kazanica" - ka TS 1@/&V "CER hala 1 i 2", postavljenim

nacelicne DV stubove i
- delaDV 10 kV TS 10/0,4 kV "Biorci" - TS 10/0,4 K\Kulinovacko polje", postavljenim na
drvene DV stubove,

kao i podzemno u vidu:

- kablovskog voda 10 kV TS 35/10 kV "Kazanica" - T4 kV "Wissol",

- kablovskog voda 10 kV TS 10/0,4 kV "Wissol" - TS0Q@ kV "Brata Stant” i

- kablovskih vodova 10 kV za napajanje lokalnih TEJOKV u krugu Fabrike "CER".



Postojéa NN mreZza na ovom podiju izvedena je podzemno u vidu NN kablova 1 kV,
namenjenih za napajanje ele&trom energijom pogonskih postrojenja Fabrike "CE&oljne
rasvete u krugu fabrike i obliznjeg trznog centra.

Kompletna elektroenergetska infrastruktura udéfea je sa namenom objekata (privreda). Sve
trafostanice 10/0,4 kV, unutar granica plana, ilo&pnamenjene su za napajanje eléktm
energijom industrijskin postrojenja Fabrike terntotgkin ureiaja i montaza "CER'Catak
(livnica, maSinska radionica, bravarska radionikaramika, ...), funkcionalnog osvetljenja
spoljnih povrSina i trznog centra (TS 10/0,4 kV '84bl").

Usled velikog smanjenja obima proizvodnje fabrigestoj€i kapaciteti uveliko zadovoljavaju
sadaSnje potrebe potrésaovog podrtja za elektinom energijom.

TT MREZA

U okviru granica plana ne postoji javna TT mrezaadleznosti preduza za telekomunikacije.
Lokalna telefonska mreza, koja patiiz fabrtke TT centrale, namenjena za dusobnu
komunikaciju svih jedinica u krugu fabrike izvedgeakao podzemna, u vidu TT kanalizacije i
podzemnih TT kablova.

Postojéi kapaciteti telefonske mreze zadovoljavaju sadapnojrebe korisnika ovog podja.

TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Na predmetnoj lokaciji PDR Cer nisu zastupljengasovodne ni toplovodne instalacije.

POSTOJEE ZELENE POVRSINE

U okviru podréja u granicama PDR ,,CER" zastupljene su néene zelene povrsSine,
sa preovlduju¢im travnatim i samoniklim zbunastim vrstama. Isptdaiza u postoje objekte
(kancelarijski deo) postoje planski formirano ndi® ali usled dugogodiSnjeg nekamhja
ovog kompleksa, ono je zapusteno.

5.0 OSNOVNA KONCEPCIJA PLANA

Predmet Plana detaljne regulacije je da se dajilprareienja i gra@enja - odrede zone i
utvrde uslovi za izgradnju objekata i zadewje prostora, odrede parcele za javnaleyvansko
zemljiSte, kao i n&én sprovatenja plana .

Osnovni ciljevi za uréenje i izgradnju predmetnog podja su sledé:
- Usklativanje sa smernicama koje daje Generalni plaika 2015.god. kao
planom viSeg reda
- racionalno korigenje graevinskog zemljista
- opremanje lokacije potrebnom infrastrukturom
- oc¢uvanje zivotne okoline

Generalnim planomCatka do 2015.g. predmetno podje je opredeljeno za zonu
privrede.



Program za izradu plana kao najbitniji programsgirent definisano je:

- stvaranje uslova za Sto brze pienje nameni ove lokacije , sa ciliem otvaranja
novih privrednih kapaciteta. To bi imalo viSestrukiataj, kako sa urbaniskog
aspekta — zbog ufenja sada zapuStenog i ruiniranog prostora, taksa i
ekonomskog jer bi se otvorila nova radna mesta.



I PRAVILA URE DENJA

1.0 PODELA GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA NA JAVNO | OSTALO

U okviru obuhvata plana za javno geaxinsko zemljiSte planirane su:
- saobréajna povrsina - Ulica 43b i
- uraiena zelena povrsina.

POPIS KATASTARSKIH PARCELA KOJE SU PLANOM ODRE DENE ZA JAVNO
GRADEVINSKO ZEMLJISTE :

Deo kat. parcele broj 4576/1 ( u povrSini od 30a5) i deo k.p. broj 5179 ( povrSine 3.71 ari).
Korisnik ovih katastarskih parcela je predizeCER« i potrebno ih je pribauviti.

2.0 PODELA ZEMLJISTA NA URBANISTI CKE CELINE

U skladu sa namenom povrsina po GPatka 2015.god. preowdajuéa namena podia u

okviru obuhvata plana je privreda.
Predlozenim saobéajnim reSenjem ( nastavak Ulice 43b i posiejeaobréajnice) stvaraju se tri

odvojene karakterigtne urbanistike celine:

Urbanisti¢ka celina A— namenaprivreda
PovrSina urbanistke celineA P=3.30 ha

Ovaj prostor obuhvata postojeizgradeni deo koji je nastradao u NATO bombardovanju.
Planirana je modunost sanacije i rekonstrukcije postofeobjekata ili izgradnja novih objekata.

Urbanisti¢ka celina B— pretezna namernmivreda
PovrSina urbanistke celineB P=5.92 ha

Zemljiste je slobodno, neizgtano, ograrieno Ulicom Kljuitkom i novoplaniranom ulicom koja
predstavlja nastavak Ulice br. 43b. Postoji mogst kori€enja prostora u celini, ali i daljeg
usitnjavanja u zavisnosti od potreba béitlkkorisnika i vrste privredne delatnosti.

Urbanisti¢ka celina C— pretezna namerzzlenilo
PovrSina urbanistke celineC P=0.13 ha

Svojim oblikom i povrSinom ova celina nije adekwatza formiranje privrednih kapaciteta,
opredeljena je za zelene povrSine i predsté@ljaiampon zonu u funkcionalnom i vizuelnom
smislu Sto je potrebno za zonu privrede. Uz pratazamenu zelenila mogel je u okviru istog
formirati i javni parking prostor.



BILANSI POVRSINA

POSTOJECE STANJE

Ukupna povrsina lokacije

9.67 ha 100 %

privredne delatnosti

5.05ha 52.22 %

neuredeno grad. zemljiSte

462ha 47.78%

Stepen iskorigenosti”

12.82

Stepen izgralenosti’

0.16

*) Za prora ¢un su uzete ukupne povrSine postofgh objekata bez obzira na stanje u kom se

nalaze ( oStéeni u toku NATO bombardovanja).

| PLANIRANO STANJE

Ukupna povrsina lokacije

9.67 ha 100 %

privredne delatnosti

9.23ha 95.45%

javne zelene povrsine

0.13ha 1.34%

saobratajne povrsine

0.3lha 3.21%

Stepen iskorigenosti”

40%

Stepen izgralenosti

1.2

*) Proraéun je uraden na nivou ukupne povrsine plana, a sa maksimalm dozvoljenim
stepena iskorig€enosti i izgradenosti zemljista.

Planirano povéanje stepena iskoti8nosti i izgrdenosti zemljiSta u skladu je sa smernicama

Generalnog plan@acka 2015. god.



Il REGULACIJA INFRASTRUKTURNIH MREZA

1.0. REGULACIJA MREZE SAOBRA CAJNIH POVRSINA

Postojéa saobréajna mreza ovog kompleksa sastoji se od internibbrséajnica
izgratenih u biv3oj fabrici «<CER&atak. Predmetnu lokaciju sa jugoigte strane tangira Ulica
Kljucka.

U cilju kompletiranja saobtajne mreze na ovom podju i stvaranja uslova za dobru
dostupnost prostoru unutar granica plana planieamgstavak Ulice 43b i njeno spajanje sa
Ulicom Klju¢kom.

Postojée interne saobtajnice se zadrZzavaju uz magwst korekcija kojima se dobija
povoljnije i funkcionalnije reSenje za bughuinvestitore ( korisnike ).

Saobréajnice u okviru plana detaljne regulacije rade aenivou idejnog reSenja. Na
osnovu podataka iz ovog plana uraditi glavne dazke projekte.

Horizontalno (situaciono) reSenje svih sadbjaica raditi na osnovu smanatih
analitcko-geodetskih elemenata i gk#ih priloga. Sve osovine saolbggnica su ututene
koordinatama temena i osovinskintdla, kako gragnih, tako i unutraSnje mreze, a time i
povrSine unutar njih.

a/ Primarna mreza:

- Ulica 43b je u ovom planu planirana kao nastat@kulice, planirane u DUP-u
podritja dela Ul. «3-decembar», potez «43b» (Sluzberi digstine Cacak br. 3/91) do
izgradenih internih saobtajnica oko dela bivse fabrike «CER>» (poruSeni démmbardovanju
NATO pakta). Interna saohianica koja spaja Ul. 43b i Ul. Kljiku, ovim planom postaje javna
sa istim nazivom (43b) kao deo gradske mreze i meZesvrstati u kategorijwstalih
saobratajnica..

- Ulica Klju¢ka, kao sabirna ulica, tangira otrzani kompleks sa jugoistoe strane i
na delu od «ulaska» u krug fabrike «CER», pa daska» iz njega obdana je u Planu detaljne
regulacije «Lokacija 1 — Wissol» (Sl. list opstiiasak br.10/03).

b/ Sekundarna mreza:

- Interna saobi@jnica br. 1 (radni naziv), kao prva iz kategorijernih
saobréajnica opsluzuje industrijske sadrzaje (detin@ poruSene) sa zapadne strane i povezuje
ih sa Ul. 43b, a preko nje sa kompletnom indutijs zonom.

- Interna saobiajnica br. 2 (radni naziv), opsluZzuje pomenute Zadr sa
jugozapadne strane izlazi na Ul. Kiku, a preko nje i Ul. b Stanta ostvaruje se veza sa
magistralnim putom br. 5 (M-5).

c/Parkiranje vozila

Parkiranje vozila u gradskom podju je jedan od veoma vaznih i aktuelnih problema.

Za potrebe parkiranja, projektovati potreban baokmg mesta u okviru same lokacije u
skladu sacl. 52, PRAVILNIKA o opstim uslovima o parcelacijizgradnji i sadrzini, uslovima i
postupku uzdavanja akta o urbarisitn uslovima za objekte za koje odobrenje izdajgtiogka
uprava (SLUZBENI GLASNIK REPUBLIKE SRBIJE br. 75 @&. 7. 2003. god.).
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Vertikalno reSenje: - Niveletu saobréajnica raditi na osnovu kota datih u
grafickim prilozima, a koje treba tretirati kao orijeni@te prilikom projektovanja. Obzirom da
je u pitanju nadogradnja i modernizacija posiejalicne mreze, kao i projektovanje novih
saobréajnica, potrebno je voditi &ana o postoj@m kotama, kako saobfajnica, tako i o
kotama ulaza u objekte prilikom kompletiranja mreze

Poprecni profili: - Dimenzije elemenata pogreh profila su planirane tako da se
iskoriste postojé raspolozivi koridori. Sirina kolovozne trake za4Bb je 7.0m'., kao $to je i
planirano u DUP-u podtja dela Ul. «3-decembar», potez «43b» (SluzbeniolgtineCastak
br. 3/91), a i izvedeno na internoj saalajaici na koju se nastavlja.

Dimenzije poprénih profila na internim saobéajnicama su zadrzani u izvedenoj
Sirini, odnosno.

- Interna saobkajnica br.1 ................. B =7,00m'

- Interna saobkajnica br. 2 ................ B =6,00m'

Sva oivtenja raditi betonskim i¢njacima 18/20, a na izlazima od tzv. "oborenih
ivi¢njaka" 18/20 (kosina 3/12). Pogree padovi u svim ulicama projektovati 2,5 % u pravc

Kolovoznu konstrukciju na ulicama skainati na osnovu ranga istih, predemog
saobréajnog opteréenja za period od 20 godina i geoloSko - geotduy elaborata, a prema
metodi JUS.U.C4,012. Istu predvideti kao fleksibjlnod asfaltnog zastora ili drugog
savremenog materijala sa potrebnom potkonstrukcijom

d/ Uslovi za nesmetano kretanje hendikepiranih osa@b

Kod izgradnje javnih saobiajnica, pesé&ih staza i trotoara, kao i kod prilaza
objektima za javno koré&nje, moraju se primeniti odredbe Pravilnika o vsha za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanflece, starijih i hendikepiranih lica
(SI. Glasnik RS, br.18/97) i to:
v’ trotoari i peS&ki prelazi potrebno je da imaju nagib do 5% (1:28),
izuzetno 8% (1:12);
v' najviSi popréni nagib trotoara na pravac kretanja iznosi 2%;
v' za savldivanje visinske razlike izna trotoara i kolovoza, maksimalni
nagib zakoSenog dela moZze iznositi 20% (1:5);
v' prilaz do objekata predvideti na delu objekijaje prizemni deo u nivou
terena ili je manje uzdignut u odnosu na teren
v' projektovati svuda uz stepeniSne prostore i deaoiel partera i
odgovarajde rampe sa maksimalnim nagibom od 15%.
Nivelacije svih pes&kih staza i prolaza raditi u skladu sa v@wepropisima o kretanju
invalidnih lica.
Potrebno je ispostovati odredbe Zakona o &gw&nju diskriminacije osoba sa
invaliditetom ( Sl. glasnik RS broj 33/2006) , uisha¢lana 13.



2.0. REGULACIJA MREZE KOMUNALNIH SISTEMA INSTALACIJ A

2.1. HIDROTEHNI CKE INSTALACIJE
Predlozeno reSenje hidrotetkih instalacija urdeno je na osnovu uslova JKP , Vodovod* broj
1445-12/45 od 26.04.2007.god. i JVP , SrbijavodeVC ,Morava® —Nis, RJ , Zapadna
Morava“Catak 04 broj: 1202/3 od 13.04.2007.god.

Vodovodne instalacije

Predvitena je izgradnja vodovod@ 00 u Ulici broj 43b, u duzini 330m.

Trase postoj@h vodovodnih cevi su u koridoru kolovoza u skovans ulicama, na odstojanju
1,0m od ivénjaka.

U cilju prtivozarne zastite, na vodovodnoj mrezipetrebno ugraditi podzemne protivpozarne
hidrante na m#usobnom odstojanju 80 m (precizan polozZaj poétiojaktivnih hidranata nije
poznat, pa se ni u novoplaniranoj vodovodnoj mrgaficki ne prikazuje polozaj novih
hidranata). Cevi poloziti na sloju peska, na dubbmn 1,0 m, vodé& racuna o ukrStanju sa
drugim instalacijama.

Fekalna kanalizacija

Predvidena je izgradnja kanalizacije min:

* interna saobrajnica "2" , u duzini 135m,

» Javna saobtajnica — Ulica broj 43b, u duzini 135mi

* izmeStanje kanalizacigb00 u delu ispod postajd objekata

Trase planiranih kanalizacionih cevi su u koridéwlovoza i ukrStanja sa ostalim butu
infrastrukturnim vodovimae se vrSiti na licu mesta ukoliko za to bude pareimajiti u vidu
propise i neophodnost poStovanja padova cevi fekemalizacije.

Minimalna dubina ukopavanja cevi je 1,1 m, a pad®® % i 1%. Na mestu prikifka na
postojéu kanalizaciju @500, prediene su kaskade, kao i otvaranje novih Sahti. Pploza
fekalna kanalizacija je planirana na odstojanju m0Ood ivicnjaka, suprotnom stranom od
vodovodne mreze. Na svim promenama pravca, pédipa, kao i na pravim deonicama na
priblizno 50 m, potrebno je predvideti revizionase.

Atmosferska kanalizacija

Predvitena je izgradnja kanalizacije mp00 u ulicama:
* interna saobkajnica "1", u duzini 175m

* interna saobkajnica "2", u duzini 170m,

» deo pored "vage", u duzini 115m,

* Kljucka, u duzini 45m, @500

* U koridoru M5, u duzini 120np600

Trase planiranih kanalizacionih cevi su u koridkalovoza u internim saob¢ajnicama, dokte
se prikljikenje na postojai cev @500 (koja je takie van koridora) izvrSiti van saoléegnice,
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zbog tehnikih nemoginosti intervencija na samoj saoéagici. UkrStanja sa ostalim buém
infrastrukturnim vodovimae se vrSiti na licu mesta ukoliko za to bude paremmajiéi u vidu
propise i neophodnost posStovanja padova cevi aersisd kanalizacije

Minimalna dubina ukopavanja je 1,2 m, a padovi@2%. Na mestu priklgtka na postojeu
kanalizaciju, preddena je kaskada. Na svim promenama pravca, ptdina, kao i na pravim
deonicama na priblizno 50 m, potrebno je predvidetizione silaze. Raspored slivnika sa
taloZznikomc¢e se utvrditi glavnim projektima atmosferske karedije.

Svi podaci dati ovim reSenjem su orijentacioniuzgle kao osnova za izradu glavnih projekata
hidrotehnékih instalacija.

2.2. ELEKTROENERGETSKA | TT MREZA
ELEKTROENERGETSKA MREZA

Postojée stanje elektroenergetske mreze zadovoljava tniergtrebe potroga ovog podrgja.
Na ovom podrgju planirana je izgradnja novih objekata i rekouktija postojéih, a time i
poveanje broja potroda elektréne energije, Sto zahteva éee elektroenergetske kapacitete.
Imaju¢i u vidu namenu novoplaniranih objekata (privredajdovoljenje novih potreba za
elektricnom energijom moZze biti ostvareno izgradnjom ndxélfiostanica u okviru objekata.
Postojéa TS 10/0,4 kV "CER hala 1 i 2" moze pretrpeti metoukciju u sklopu rekonstrukcije
objekta kome pripada.
Potrebe za novim VN kablovima za napajanje novihID®,4 kV, kao i za polaganjem NN
kablova zadovoljiti polaganjem istih u rovove pa: yaostoje€im trasama VN kablova 10 kV ili
novim, uskla@enim sa novim saobfajnim reSenjima, polaganjem kablova u zonama tratoa
novoplaniranih saobéajnica. Takde, za polaganje kablova koristiti zelene povrSing trtase
postoj€eg kabla.
Sve instalacije izvoditi u skladu sa vaire propisima, kao i sa uslovima ispoioca elektréne
energije.
Svetiljke za osvetljenje saoléggnica postavljati u zonama trotoara ulica ili zethe povrSina.
Raspored i tip svetiljki definisati projektom, apaganje ostvariti sa odgovaréjh NN izvoda TS
10/0,4 kV (postojéh ili novih), kablovima poloZenim u rov u zoni toara postojéh i novih
saobréajnica.
Postojée elektroenergetske instalacije treba rekonstiuisatenjem trasa postajdn kablova 10
kV u zone trotoara i zelenih povrSina postdjei novoplaniranih saobéajnica i prevdenjem
vazdusne VN mreZe u podzemnu. To se odnosi na:
- DV 10 kV od TS 35/10 kV "Kazanica" do TS 10/0,4 KEER hala 1 i 2"¢ije kabliranje
treba izvesti trotoarom novoplanirane Ulice 43 b,
- DV 10 kV od TS 10/0,4 kV "Biorci" do TS 10/0,4 k\Kulinovacko polje", ¢ije kabliranje
treba izvesti trotoarom Kljtke ulice,
- kablovski vod 10 kV od TS 35/10 kV "Kazanica" do 1I6/0,4 kV "Wissol", koga delom
treba izmestiti u trotoar Klgke ulice,
- kablovski vod 10 kV od TS 35/10 kV "Wissol" do T8/Q,4 kV "Brate Stant", koga delom
treba izmestiti u trotoar Klgke ulice,
Trasa postojeeg dvostrukog DV 35 kV TS 110/35 k\W4&sak 1" - TS 35/10 kV "Kazanica" br.
301 i br. 302 delom (u duzini od oko 120 m) pripgdaruju ovog plana. Sirina zastitne zona
dalekovoda prema "Pravilniku o tebkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 &v@D kV" je oko 16 m (zona u kojoj je
zabranjena gradnja objekata).
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U slwaju zainteresovanosti investitora za izgradnjomekdija na povrSini koja ugroZava
zastitnu zonu postajeg DV 35 kV, mogue je izvrsiti kabliranje predmetnog DV 35 kV u zonu
trotoara Kljutke ulice, prema teh&ikkom reSenju i uslovima ispatioca elektréne energije.

TT MREZA

Na podrdéju obuhv&enim ovim planom razvoj TT mreze podrazumeva relolRciju postojée

i izgradnju nove mreze.

Postojéa podzemna TT mreza moze se rekonstruisatiieryem trasa postajin TT kablova u
zone trotoara saobfajnica.

Nove TT instalacije treba izvesti kao podzemnejsenjem postojee i izgradnjom nove TT
kanalizacije, uskidene sa postojgm i novim saobréajnicama. TT kanalizacija treba da bude
prisutna duz svih saoki@nica ovog podrgja, Sto podrazumeva postojanje podzemnih TT
kablova uglavnom samo za pojedina prikljucke iz poslednjeg TT okna do koncentracionog
ormana odréenog objekta.

Na isti n&in treba reSiti i eventualne ostale telekomunikaeionstalacije (mreza kablovskog
distributivnog sistema, informaki sistemi, video nadzor, protivprovalni sistemi), .kori&enjem
PVC cevi TT kanalizacije, prema odgovakgm ugovoru sa JP "Telekom Srbija", ili sopstvenih
cevi u trasi TT kanalizacije, ptiemu vaze isti propisi kod postavljanja instaladigo za TT
instalacije.

POSEBNI USLOVI

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Visokonaponski kablovi za samostalno polaganjewtreba da budu tipa shog NP013-AS, a
niskonaponski mogu biti tipa PP00-Y, polozeni u rev minimalnoj dubini od 0,8 m u svemu
prema tehriikim propisima za polaganje elektroenergetskih kadblo rov. Rov treba da poseduje
dimenzije koje su oddene propisima, prema broju kablova, mestu i uslavpulaganja, a kabl
se polaze blago vijugavo zbog sleganja tla, u fjastedrd peska minimalne debljine 0,1 m ispod i
isto toliko iznad kabla, uz postavljanje zastithilnpozoravajdih elemenata i propisno slojevito
nabijanje materijala do potrebne zbijenosti kodpaatanja rova.

Rov ne sme da ugrozi stabilnost sadbjaice. Kod postavljanja kabla ispod asfaltiranitvgina,

puteva i na drugim mestima gde mozeidio mehanikog oStéenja kabla koristiti PVC cevi

odgovarajdeg preénika, pri ¢emu treba ispoStovati sve kriterijume za izbor @kescevi, ili

kablovsku kanalizaciju izvedenu betonskim cevimiablovicama, tako da razmak od gornje

povrSine zastitne cevi ili kablovske kanalizacije kbte kolovoza treba da bude najmanje 0,8 m.

Kod polaganja kablova razitog naponskog nivoa kroz PVC cevi ostvariti visiamnkanalizacije

za kablove nizeg naponskog nivoa.

Priblizavanje i ukrstanje elektroenergetskih kablga ostalim elementima infrastrukture izvesti u

skladu sa propisima, tako da se ostvare gladmimalni dozvoljeni razmaci:

- 0,5 m pri paralelnom \denju sa TT kablom, a kod ukrstanja 0,3 m za kableygona 250 V
prema zemlji, odnosno 0,5 m za napone prema zeath od 250 V, prtemu ugao ukrStanja
treba da bude min. 4%za naseljena mesta), a najmanjé &0 posebnu dozvolu preduézeza
telekomunikacije, a truditi se da bude &to bliz& 90

- 0,5 m pri paralelnom \denju sa vodovodnim i kanalizacionim cevima, a ka&dstanja min.
razmak je 0,3 m za kablove 1 kV, odnosno 0,4 mQzk\Vine kablove,
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- 0,7 m pri paralelnom vi@nju sa toplovodom, a kod ukrStanja min. 0,8 m,

- paralelno vdenje sa gasovodom nije dozvoljeno, a kod ukrStarmja razmak je 0,8 m,

- 0,07 m kod mé&usobnog paralelnog denja energetskih kablova (0,1 m ako su u pitang dv
10 kV-na kabla), a 0,3 m kod ukrStanja, pemu treba koristiti opeke ili druge izolacione
elemente za razdvajanje kablova iz naponskih nivoa poloZene u isti rov,

- 0,5 m kod paralelnog @enja i priblizavanja temeljima objekata.

Ukoliko kod priblizavanja ili ukrStanja energetskikablova sa nekim od infrastrukturnih
elemenata (TT kabl, vodovodna ili kanalizaciona,d@plovod, gasovod, ili drugi energetski
kabl) nije mogude ostvariti minimalni razmak ili druge propisom makane uslove potrebno je
primeniti sledée zastitne mere:

- Kod ukrStanja i paralelnog denja energetskog i TT kabla potrebno je energédski
proviti kroz zastitnu cev, ali i tada treba ostvariti imalni razmak od 0,3 m,

- kod ukrStanja sa vodovodnim i kanalizacionim o®wipotrebno je energetski kabl
provwti kroz zastitnu cev,

- kod ukrStanja energetskog kabla sa toplovodoitnepoo je diniti da toplotni uticaj
toplovoda ne bude ve od 2C, a to secini ugradnjom metalnih ekrana izde
energetskog kabla i toplovoda, ili p&gaom izolacijom toplovoda, ili primenom posebne
kablovske koSuljice za zatrpavanje toplovoda i &afpla pr. meSavina Sljunka sléite
granulacija i procentualnogeXa u meSavini: do 4 mm — 70 %, od 4 do 8 mm — 15 % i
od 8 do 16 mm — 15 %),

- kod ukrStanja sa gasovodom potrebno je energktdlt poloziti u zasStitnu cev duzine
minimum 2 m sa obe strane mesta ukrStanja, atia teeba ostvariti minimalni razmak
od 0,3m.

Trase kablova obeleziti reperima, kao i oznakanmivau terena koje obelezavaju: kabl u rovu,

krivinu, odnosno promenu pravca trase, kablovslajmsgu, kablovsku kanalizaciju, ukrStanje sa

drugom infrastrukturom, tip, presek i naponski nikedla.

TT MREZA

Podzemni telekomunikacioni kablovi i TT kanalizaczia TT kablove i kablove mreze kablovske
televizije, informattkih sistema i sl. polazu se u rov min. Sirine 0,shadubini od 0,8 do 1 m
prema vazéim tehntkim propisima za polaganje TT kablova u rov, taka drilikom
postavljanja cevi TT kanalizacije postaviti istomasom i po jednu cev za kablove mreze
kablovske televizije i ostalih sistema, sa krajewim istim TT oknima. Za ove cevi vaze isti
propisi i uslovi kao i za cevi TT kanalizacije. Raodjanje samostalnih podzemnih kablova mreze
kablovske televizije vrsiti istom trasom kao i zadgemne TT kablove. Taie primeniti iste
propise i uslove kod polaganja kablova koji se @a#noa priblizavanje i ukrStanje sa drugim
elementima infrastrukture.

Kod priblizavanja i ukrstanja podzemnih TT kablosa ostalim infrastrukturnim objektima
potrebno je ostvariti slede minimalne razmake:

- sa vodovodnom cevi kod ukrStanja 0,5 m, a kadlplog vaenja 0,6 m,

- sa kanalizacionom cevi kod ukrstanja 0,5 m, & paralelnog véenja 0,5 m,

- sa elektroenergetskim kablom do 10 kV kod ukist®,5 m, a kod paralelnogdenja 1m,

- od regulacione linije 0,5 m,

- od uporista elektroenergetskih vodova do 1 &/,

Kod postavljanja podzemnog TT kabla ispod asfaltirgoovrSina, puteva, pruga i na drugim
mestima gde moze dodo mehanikog oStéenja kabla koristiti PVC cevi odgovarégg
prednika.
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2.3. TERMOTEHNI CKE INSTALACIJE

Na predmetnom podéju PDR ,Cer” planirana je distributivha gasovodnee#a od plastnih
polietilenskih cevi radnog pritiuska do 4 bara..

Distributivna gasovodna mreza se vodi od mernoleefpne stanice (MRS), koja se nalazi na
lokaciji PDR ,Wisol“. Ukupni kapacitet MRS ,Wisolje 1500 nih gasa, odega je 2/3 protoka
(1000 ni/h) planirano za objekte na lokaciji fabrike ,Cer*.

Distributivha gasovodna mreza planirana je duz seaibbraajnica planskog pod&ja PDR Cer i
to u kolovoznoj konstrukciji uz trotoar ili u traaou

Gasovod se po pravilu polaze ispod zemlje, bezvalpa njegovu namenu i pritisak gasa.

Pri paralelnom véenju distibutivhog gasovoda sa podzemnim vodovimaimalno svetlo
rastojanje iznosi 40 cm. Pri ukrStanju gasovodg@dzemnim vodovima, minimalno svetlo
rastojanje iznosi 20 cm, a prid®enju gasovoda pored temelja 1.0 m.

Kod gasovoda ukopanih, minimalna dubina ukopavargea biti 0.8 m. Na kiam deonicama
moze se dozvoliti dubina ukopavanja manja od Oa&ime ispod 0.6 m.

Pod dubinom ukopavanja podrazumeva se minimalrojaage izmeu spoljne povrSine cevi i
nivoa terena.

Na planiranu distributivnu mrezu moze se izves$evprikljwtaka i to preko ,kdénih* merno
regulacionih setova (KMRS).

Polozaj ,kitnog* merno regulacionog seta kao i unutraSnje gassialacije raditi u svemu
prema uslovima JP “Srbijagas”, Pravilnika o tékimn normativima za kéni gasni prikljitak za
radni pritisak do 4 bara, Pravilnika o tetlim normativima za unutrasnje gasne instalacije i
Pravilnika o tehrikim normativima za projektovanje, genje, pogon i odrzavanje gasnih
kotlarnica.

3.0 REGULACIJA OZELENJENIH POVRSINA

U okviru plana zelenilo je planirano kao javna mel@ovrSina (celina C) i kao zelenilo u okviru
ostalog grdevinskog zemljiSta, na slobodnim povrSinama indig&ih kompleksa.

Uslovi za zone zelenila su sléite
- prilikom osnivanja zelenih povrSina - bilo partdérnii drvenastih sadnica, primenjivati sve
potrebne agrotehtke mere i strogo posStovati vreme sadnje pojedimgtavu odnosu na
njihov vegetativni period.
- reSenje zelenila uskladiti sa trasama podzemn#idzemnih instalacija.
- uredenje zastitnih zelenih koridora u okviru industkifskompleksa uraditi formiranjem:
o Jednorednih ili dvorednih drvoreda, zavisno odevrgsasada
0 ukrasnim Sibljem i zbunjem i
o travnatim povrSinama
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IV URBOEKONOMSKA ANALIZA

1.0 ULAGANJA U SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

1.- Ul. 43b:
a/ - deonica od izgdenog dela do interne saobagice:
-kolovoz (180 X 7,0) ..eeeeeiiiiiiiiiieee m’ 1 260 x 2 000 = 2.520.000,00 din
-trotoar (180 X 3,0) _.eeevvveeiiiiiiiieaaen nf 540 x 1 100 = 594.000,00 din
SVEJA: i B41000,00
UKUPNO: i, 3.114.000,00 din.
3.
2.0 ULAGANJA U HIDROTEHNI CKE INSTALACIJE
Vodovodne instalacije
Predvitena je izgradnja vodovod@d 00 u ulicama:
e 43b, u duzini 330m — 811 800 din
ukupno vodovod= 811 800 din
Fekalna kanalizacija
Predvidena je izgradnja kanalizacije mg200 u ulicama:
* 43b, uduzini 135m — 276 7450 d
e "2",uduZini 135m — 276 750 din
ukupno f.k.= 553 500 din
Atmosferska kanalizacija
Predvidena je izgradnja kanalizacije mgd00 u ulicama:
e "1", u duZini 175m- 574 000 din
* 43b, u duzini 170m - 557 @O
* pored "vage", u duzini 115m— 377 200 din
* Kljuc¢ka, u duzini 45m— 202 950 din
» Uz M5, u duzini 120m- 590 400 din
ukupno a.k.= 2 302 150 din
Ukupno hidrotehnic¢ke instalacije:............ccceevvvvnnnns 3 667 450,00 din
3.0 ULAGANJA U ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACION E

INSTALACIJE:

ELEKTROENERGETSKA MREZA
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- VN 10 kV kablovski razvod (550 m) ............. 2.000.000,00 din;
- NN 1 kV kablovski razvod (900 m) ... 1.000.000,00 din;
- Rasveta (20 stubova sa svetiljkama i ostalo)............... 800.000,00 din;

Ukupno: .890.000,00 din.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

- TT kablovski razvod (800 m) ... 1.000.000,00 din;
-TT okna (10 kom.) 650.000,00;d
- Razvod KDS i ostalih sistema ... . 950.000,00 din;

Ukupno: .690.000,00 din.

Ukupno elektroenergetska i telekomunikaciona mreza......... 6.400.000,00 din.

4.0 ULAGANJA U TERMOTEHNI CKE INSTALACIJE

Toplovodne instalacije

Predvidena je izgradnja gasovoda radnog pritiska do 4 lbanéicama:

e Ulicaluduzini 180 m - 504. DD din

e Ulica 2 uduzini 330m - 924.000,00 din
e Ulica 43b u duzini 290m - 812.000,00 din
* Ulica Klju¢ka u duzini 500m - 1.400.000,00 din

ukupno gasovod 3.640.000.00 din

Ukupno termotehniéke instalacije 3.640.000,00 din.

5.0 OSTALA ULAGANJA

Pribavljanje planiranog javnog d@ievinskog zemljiSta

- javne saobr&jne povrsine 3.945.451,00 din

- za javne zelene povrSine 1.702.964,00 din
UKUPNO: 5.648.397,00 din

REKAPITULACIJA ULAGANJA:

- saobréajna infrastruktura ......................... 3.114.000,00 din



- hidrotehntke instalacije .................ccoovvni. 3 667 450,00 din

- elektroenergetske, TT i inst. kablovske TV ...... (000,00 din.
- masinske instalacije .............c.ccoeiiiie i, 3.6d00.00 din
-ostalaulaganja ..o 5 648 I din
UKUPNO 22 469 847,00 din

OCEKIVANI PRIHODI :

Nadoknada za udenje gradskog gdgvinskog zemljiSta65 981 711,00 din

Nadoknada za kor&nje gradskog gdvinskog zemljista:
za period 4 godine ( 2008 - 2012)
871 871,00 din
Nadoknada za korg&nje gradskog gdvinskog zemljista:
za period 8 godina ( 2012 - 2016)
2 266 853,00 din

UKUPNI O CEKIVANI PRIHODI :

za period 4 godine ( 2008 - 2012) 66 853 582¢0
za period 8 godina ( 2012 - 2016) 68 248 564¢H0

Analiza prihoda i rashoda (koji s€éekuju na podr&ju izrade plana), ukazuje da je planirano
reSenje racionalno i da je evidentna svrsishodaostie ovog planskog dokumenta.

Napomena:

Podaci za protan su uzeti na osnovu maksimalnog planiranog stepskori€enosti
zemljiSta i koeficijenta izgenosti i trenutno vazé cena. Za prokan nadoknade za
uredenje grdevinskog zemljiSta uzeta je (varijanta koja obérpe najmanji prihod) da je
10% od bruto povrSine objekta poslovnog karaktgpaatnosti P+2, a ostalih 90% je halski
prostor prizemne spratnosti. Kod pr&uaa nadoknade za kot&nje gradskog gdvinskog
zemljiSta r&unalo se sa postepenom izgradnjom za period @indr osam godina.
Elektroenergetske, TT i maSinske instalacije sudmet investiranja odgovardji
preduzéa i pojedin&nih investitora.
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V PRAVILA GRA DENJA

1.0 PRIVREDA

- Dozvoljena namena - objekati industrije - male mte - administrativni, proizvodni,
skladisni, usluzni,energetski
- Zabranjuje se izgradnja objekata koji svojim telo8&lm procesom zadaju Zivotnu
sredinu , ako nisu preduzete odgovatajmere zastite
- Parcelu treba formirati u skladu sa potrebama kikdsuz zadovoljenje parametara za
dati odnos izgrdenih povrSina, saob¢ajno-manipulativnih i zelenih povrSina prema ukupno
povrsSini radnog kompleksa
- Minimalna povrSina parcele iznosi 25 ari
- stepen iskorig&nosti zemljiSta maksimalno 40 %
- koeficijent izgraenosti maksimalno 1,2
- radne i tehnoloSke otvorene povrsSine maksimalno 20%
- saobréajno-manipulativne povrsine 20% -30%
- zelene povrSine minimalno 20%
- Spratnost objekata :
-proizvodni objekti i skladiSta- uglavnoprizemni - niske i visoke hale
-administrativni objekti moguibinaksimalne spratnosti P+2
lzuzetno, proizvodni objekti mogu bisipratni, ukoliko je to tehnoloski povoljnije
resenje
- PoloZaj objekta odden je graevinskom linijom koja je data u grakom priloguKarta
regulacije i parcelacije ( list br. 8) Definisana su tri tipa gdavinske linije:
o osnovna GR.L kojom je odrdena udaljenost od regulacione linije i od granice
susednih parcela. Objekte postavljati na ili unotae graevinske linije
o0 gradevinska linija u fazi zadrzavanja DV 35 kV— odreiena na osnovu zastitne
zone dalekovoda ( 16,0 m) u kome nije dozvoljengradnja objekata
visokogradnje. Data je moguost ( zavisno od potreba i magwsti investitora)
da se izvrSi kabliranje predmetnog DV 35 kV u zdmtoara Kljutke ulice,
prema tehrikom reSenju i uslovima ispatioca elektréne energije.
0 gradevinska linija samo za prizemnu etaZzu objekta— odrelena na osnovu
zastitne zone fekalnog kolektora @ 500 i @ 200 kejnalaze na ovom podju.
Zbog nesmetanog pristupa u &ju intervencija izgradnja objekata koji
zahvataju i ovu zonu dozvoljena je po principuagganja ( formiranja) pasaza
u prizemnom nivou u delu zastitne zone.
Dozvoljeno je izmeStanje postége kanalizacije @ 200 ( zavisno od potreba i
moguenosti investitora) ukoliko se stvore tetke mogénosti , a uz neophodne
uslove nadleznih preduéa

- U odnosu na susedne deeobjekat postavljati na udaljenosti dovoljnoj zaniiranje
protivpozarnog puta, a minimalno 5,0 m

- Objekte graditi od¢vrstinh savremenih materijala ukoliko njihova namerea zahteva
suprotno, uz postovanje propisa i normativa zamgtadve vrste objekata.

- Prilikom projektovanja proizvodnih, magacinskihJuiih i pratéih objekata drzati se
vazeih propisa za projektovanje ove vrste objekatgpropisa za stabilnost objekata.
Fundiranje objekata vrSiti nakon pribavljanja patta o geomorfoloskim karakteristikama
zemljista.

- Krovovi obavezno u nagibu.
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- Pristup parceli ostvariti sa javnog puta ili ptivag prolazagija ¢e profil biti odreien na
osnovu merodavnog vozila

- Parkiranje obezbediti unutar sopstvene parceleslovu 1PM /70m korisnog prostora..

- Obavezna je izrada Procene uticaja na zivotnu ranerk objekte za koje je to zakonom
propisano.

2.0 POSEBNI USLOVI

2.1 USLOVI ZASTITE | REVITALIZACIJE GRADITELIJSKOGNASLEDA

Na predmetnom podéu nema evidentiranih objekata graditeljskog ndslesto je
potvrdeno od strane Zavoda za zaStitu spomenika kultufeallevu obavesStenjem broj 255 od
01.06. 2007. godine :

» Uvidom na licu mesta i dokumentaciju Zavoda utveino da se u granicama Plana ne nalaze
zasSttena, evidentirana, niti dobra koja uzivaju predhodastitu po Zakonu o kulturnim dobrima
(SI. glasnik RS broj 71/94). «

U slwaju zemljanih radova, na delu tretiranog prostotzavezujde je, da se iskop obavi

pazljivo i u sl&aju bilo kakvih nalaza (zidovi, sitha keramika, rstaovac i sl.)potrebno je
zaustaviti radovi i obavestiti nadlezni Zavod adttu spomenika kulture u Kraljevu.

2.2 USLOVI ZA ZASTITU | UNAPRBDENJE ZIVOTNE SREDINE

Podri&je u granicama plana sastavni je deo grada kamgkdaine urbane celine, pa
samim tim i integralne gradske Zivotne sredine.

U pogledu mera zastite i unapgemja zivotne sredine, kao opSte mere treba spioves
smernice GP-&atak 2015, a pre svega smernice za uslove zaStiedipdj oblasti Zivotne
sredine kao Sto su vodoprivreda, saédjakomunalna infrastruktura, zelenilo i dr. Takoje
potrebno ispoStovati uslove Zavoda za zastitu geror. 03.658/2 od 16.05.2007. god.

Cilj ovih mera jeste postizanje uravnoteZenostigaiih i stvorenih uslova urbanizovane
sredine i samim tim ostvarenja kvalitetne zivotrezlse.

Posto je pretezna namena ovog prostora privigma, moze biti potencijalno ztajan
zagdivac¢, potrebno je primeniti sve mere zastite zivotnedsre u skladu sa tehnolosSkim
procesimagime ¢e se spréti ili umanijiti negativni uticaji na okolinu, kabradnu sredinu (buka,
prasina, zaghvanje vazduha, vode, zemljiSta i sl.) i svesti zalklonom propisane parametre.

ZasStita vazduha

U cilju zastite vazduhdije zagaenje u konkrethom staju potte pre svega iz industrijskih

izvora, neophodno je sprovesti slédenere zastite:

* tehnitke mere zastite primeniti u pogonima koji emitupeaificne zagdujuée materije i
primeniti napredne tehnologije

» tehniko-tehnoloSkim projektom obezbediti reSenje tzvatwarenog sistema« bez Stetnih
nusprodukata u spoljnoj sredini ( ovo se odnosiokak polutante u vazduhu, tako i na
otpadne vode, praSinu, buku i sl.)

» vrSiti merenja karakterigtnih zagdivace
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izvrSiti maksimalno ozelenjavanje slobodnih povaSirradi zaStite od praSine, buke i dr. Za
ozelenjavanje celokupnog prostora koristiti vrsteeé koje zadovoljavaju kriterijume kao
Sto su brz rast, estetske vrednosti i otpornostagativace. Uglavnom primeniti autohtone
vrste.

planom su preddieni zastitni zeleni koridori koje treba formiratl @aelenila gustog zasada u
cilju razdvajanja struktura u konfliktu Ova kateggrzelenila treba da bude od autohtonog
zasada kako bi se Sto bolje vizuelno ugradio ugmed

parking prostor mora da ima najmanje jedno stalld0ni terena, sa obodno zdsaim
drvetem ako je prostor ¥eod 1000n

Zastita vode

U cilju zastite povrSinskih i podzemnih voda od afiganja neophodno je:

Upotpuniti vodovodnu, fekalnu i atmosfersku karedibnu mrezu kako je predi@no
planskim reSenjem

Za tehnoloSke otpadne vode opteme toksinim materijama, masigama i sl. mora se
obezbediti pré&iS¢avanje pre upustanja u recipijent.

VrSiti evidenciju zagdivaca vodotokova na pod&u grada i sprovesti redovnu kontrolu
vode

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta najuze je povezana sa zastitontltaa i vode, jer se mnogi z@@gzci
preko padavina, nagiba i pukotina u tlu is. prerips@de u zemljiSte.

U cilju zaStite od otpadaka predeno je primarno sakupljanje komunalnog i drugogadg
za sve vrste objekata, u okviru svake lokacije gio@no.

Zabranjeno je lagerovanje gotovih proizvoda, sinaviisl. van objekata.

Investitor je obavezan da u fazi izgradnje i kastgkom rada objekta obezbedi maksimalan
nivo komunalne higijene na planom obuésaom prostoru

Visak materijala, otpad i sl. nastao tokom izgradmjmah uklanjati sa lokacije; deponovanje
otpada se mora obavljati pod uslovima i ha mesje &dredi nadlezna komunalna sluzba
povrSine degradirane radovima sanirati i dovestivobitno stanje

u slwaju havarijskih oSteenja i izlivanja motornih ulja i drugih Stetnih reafa u toku
izvodenja radova i za vreme funkcionisanja objekta,&@$ta se moraju odmah sanirati radi
spre&avanja dalje degradacije Zivotne sredine. daga zemljiSte se u ovom shju mora
evakuisati i deponovati pod uslovima nadlezne kcamensluzbe.

Ukoliko se u toku radovande na prirodno dobro koje je geoloSko-paleontoloskog
minerolosSko-petrografskog porekla, a za koje sedpostavlja da ima svojstvo spomenika
prirode, izva@ac je duzan da o tome obavesti Zavod za zastitugeirgpreduzme sve mere kako
se prirodno dobro ne bi oStetilo do dolaska adasg lica.

2.3 USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA , ®ZARA | RATNIH

RAZARANJA

ZASTITA OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

20



Da bi obezbedili zastitu od katastrofalnih i drugggih nepogoda neophodno je izvrSiti detaljna
inZenjersko geodetska istrazivanja i hidroloSkaiisgmja.

Na bazi tih ispitivanja izvrsiti korg@o lociranje objekata sa odenom dubinom fundiranja. Na
taj n&in potrebno je kroz stake pror&une i konstruktivni sistem, kao i kroz urbanikti
koncepciju izvrsiti odréivanje gabarita objekata i njihove spratnosti.

Pravilnim postavljanjem objekata po povrSini i wisistavljanjem dilatacionih razdelnica u
horizontalnom i vertikalnom smislu i organizovanjesanova pravilnog oblika poétic¢e se
sigurnost i za budw izgradnju objekata.

ReSenje objekata treba da obezbedi pristup i mpe&rativne povrSine prema ulicama i ostalim
povrSinama.

Saobréajne povrSine moraju biti tako organizovane da bbde komunikacije i u najtezim
vandrednim uslovima.

Visoko naponska i nisko naponska mreza u prostiamnepzvode se kao ukopane. Po misiuu
ostvariti prstenasto napajanje ¢ire grupacija. Predvideti mognost prevezivanja mreZze u
slicaju njenog deliminog oStéenja kako bi se brze obezbedilo snabdevanje eonergi
Instalacije grejanja izvesti prema opstim uslovima

Telefonske centrale i prikliike izgraditi u skladu sa opsStim urbaniktm uslovima kao i sa
vec¢im stepenom nepovredivosti.

Instalacije voditi podzemno kablovicama ili rovu.

ZASTITA OD POZARA

Mere zaStite od poZara oldrgu se u skladu sa :

- Zakonom o odbrani ( SL. glasnik RS broj 45/91)

- Zakonom o zastiti od poZara (SL. glasnik RS brdB8Yy

- Zakonom eksplozivnim materijama, zapaljivindriestima i gasovima (SL. glasnik SRS broj
44]77)

- Pravilnikom o Izmenama i dopunama Pravilnika o t&kim normativima za izgradnju
objekata u seizmikim podrwjima (SL. list SFRJ broj 55/83)

- Pravilnikom o tehriikim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje ¢34 list SFRJ
broj 30/91)

- Pravilnikom o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice edane platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata péaeog rizika od pozara (SL. list SRJ broj 8/95)

- Pravilnikom o tehriikim normativima za projektovanje i izgradnju distriivnih gasovoda
od polietilenskih cevi, za radni pritisak do 4 ba®@L. list SRJ broj 20/92)

- Pravilnikom o tehrikim normativima za kéni gasni prikljitak za radni pritisak do 4 bara
(SL. list SRJ broj 20/92)

- Pravilnikom o tehrikim normativima za zastitu visokih objekataod paz&sL. list SFRJ
broj 7/84)

- Pravilnikom o tehrikim normativima za elek#ne instalacije niskog napona (SL. list SFRJ
broj 74/90)

- Pravilnikom o tehrikim normativima za zastitu objekta od atmosfersgmagnjenja (SL. list
SRJ broj 11/96)

- Pravilnikom o tehrikim normativima za zastitu elektroenergetskih pestai uretaja od
pozara (SL. list SFRJ broj 74/90)

- Pravilnikom o tehriikim normativima za projektovanje i izgradnju dibtriivnih gasovoda
od polietilenskih cevi, za radni pritisak do 4 ba®@L. list SRJ broj 20/92)

- Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdevanjevgom motornih vozila i o uskladiStavanju i
pretakanju goriva (SL. list SFRJ broj 27/71)
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kao i odredbama va&id Pravilnika koji karakteriSu izgradnju predmetmibjekata.

Mere zaStite od pozara propisane su u skladu saiosd dobijenim od MUP —a Sektor
za zastitu i spasavanje — Odsek za zaStitu i spagaw Catku , broj 217-192/07 od
03.04.2007.god.

U mere protivpoZarne zastite spadaju udaljenjekaltgejedan od drugog. Maprostori
izmedu njih predstavljaju protivpozarne pregrade i odh nglirektno zavisi protivpozarna
povredivost na posmatranoj urbaniktj povrsini.

Prirodnim preprekama ulicama, travnjacima i nisklmetem postize se ztajna odbrambena
zastita u prenoSenju pozara. Prilikom planiranjargl povrSina i rastinja treba voditicana o
niskom, srednjem i visokom rastinju i pojasu niskaadenila i grmlja koje zaustavlja prvi talas
pozara.

Kompleks treba da ima viSe pristupnih pravaca kejgatrogasnim jedinicama omagiiulazak
na parcelu i dolazak do objekta.

Protivpozarna hidrantska mreza treba da bude ta#ekiovanja da joj u stiaju potrebe ne
bude na smetnji ni ograda ni gusto zelenilo.

Protivpozarna hidrantska mreza mora biti nadzemmnaoia da pokriva celokupnu povrSinu
kompleksa.

Instalacije moraju biti izvedene kao sigurne odgraz

ZASTITA OD RATNIH RAZARANJA

Potrebno je u svemu se pridrzavati uslova dobijemdhMinistarstva odbrane RS — Uprava za
infrastrukturu Int. Broj 984-5 od 07.06.2007. god.

2.4 USLOVI PRIKLJWENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Elektroenergetska mreza

Prikljucak objekata na NN elektroenergetsku mrezu (nazivmagona 0,4 KkV) izvrsiti
podzemnim kablovima, sa odgovar@juizvoda TS-a 10/0,4 kV. ZavrSetke napojnih kablov
ostvariti u KPO ormanima postavljenim na fasadamjgl@ata, a unutrasnje instalacije uraditi u
skladu sa Tehtkim propisima za izvéenje elektroinstalacija u zgradama.

TT mreza

Prikljucak objekata na TT mrezu izvrSiti podzemnim TT kabiwa, odgovaraj¢ih dimenzija, sa
zavrSecima u koncentracionim ormanima postavljemaypogodno mesto u hodnicima objekata,
u kojima treba zavrsiti svu unutrasnju TT instglagredmetnog objekta.

Vodovod i kanalizacija

Prikljucke iz objekata na vodovodnu gradsku mrezu vrégk@ vodomera u vodovodnom oknu,
a na osnovu teh¢kih uslova nadleznog komunalnog predizze

Priklju¢enje objekata na fekalnu kanalizaciju vrSiti na aan tehnékih uslova nadleznog
komunalnog preduza.

Termotehnike instalacije

Prikljucke iz objekata na gradsku mrezu vrSiti na osnokinit&ih uslova nadleznih javn
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Vi PRAVILA PARCELACIJE

Opsta pravila parcelacije

Gradevinska parcela je najmanji deo prostora obtérag planom koja svojom povrSinom i
oblikom zadovoljava uslove izgradnje objekata uadlkl sa planskim reSenjem, pravilima
gradenja i tehnikim propisima. Grdevinska parcela se formira od jedne ili viSe katiassin
parcela, odnosno delova parcela, u skladu sa pransitovima.

Gradevinska parcela mora imati odgovarajwelicinu i oblik za predwienu namenu i pristup na
javni put (direktno ili indirektno preko privatnggolaza).

Pravilima regulacije i parcelacije definiSe se rangenje javnog od ostalog gravinskog
zemljiSta i odrduju uslovi za obrazovanje gravinskih parcela.

Utvrdene su regulacione linije kompleksa javnih povrSinaa koje se prema Zakonu o
eksproprijaciji utvduje javni interes) i dati su anadikio-geodetski elementi kojim su definisani
kao jedinstvene gdevinske parcele.

U ostalom grdevinskom zemljiStu grevinska parcela moze se ukrupniti preparcelacijom
prema pravilima parcelacije i gif@nja datim urbanistkim planom.

Gratevinska parcela moze se deliti parcelacijommuleimuma od 25 ari.

Za potrebe parcelacije i preparcelacije uradbiamisteki projekat.

VIl SMERNICE ZA SPROVO DENJE PLANA

Ovaj plan detaljne regulacije predstavlja prawmibanistéki osnov za izdavanje lzvoda
iz plana.

Plan sadrzi sve elemente potrebne za parcejaeiog grdevinskog zemljista.

Za potrebe parcelacije i preparcelacije, u okvirstalng grdevinskog zemljiSta,
neophodna je izrada urbanéih projekata.

Dozvoljena je fazna relizacija, kako na nivou késtpog plana, tako i okviru budiin
pojedin&nih kompleksa.

JUL, 2007. god.
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